Das Anlegerschutz- und Funk-
tHionsverbesserungsgeseiz er-
zeugt in der jetet beschiossenen
Fassung lediglich ,viel heifle

Vor allem das noch bestehende Zeit-

dem sich Betroffene wie Rechtsvertre-
ter bewegen. Tatsache ist: Die dortigen
Halteregelungen kommen zu spdf,

bundesdeutsche Immobilienfonds mit
einem  Investitionsvolumen von 22
Milliarden Euro Anteile nicht zurtick.

Insgesamt haben drei Millionen bun-

ro in Offene Immobilienfonds investiert
Drei, Offene” Immobilienfonds mit e
nem Volumen von etwa drei Milliarden
Euro — Degi Europa, Morgan Stanley P2
Value und KanAm US-Grundinvest -
befinden sich nach zweijahriger Schiie-
Rung bereits in Abwicklung.

mosolutions, CS Euroreal, KanAm

der Handel von Anteilen im Mai 2011
nicht wieder aufgenommen, bleiben
diese Fonds noch drei Monate ge-
schlossen, anderenfalls miissen auch
diese abgewickelt werden.

Verjdhrung droht

Dret weitere Offene Immobilienfonds
~ Axa Immoselect, Degi International
und Degi Global Business = haben die
Riicknahme von Fondsanteilen bis No-
vember 2011 ausgesetzt. Sollte dann
keine ausreichende Liquiditat vorhan:

ckeln. Far beide Fallkonstellationen
kann das neue Gesetz dem geschadig-
ten Anleger keine Losung anbieten,
well es erst zum 1. Januar 2012 in
Kraft treten soll.

Das Gesetz stand am 11. Februar 2011
im Bundestag zur Abstimmung und

Vermigen & Sleuern ~ 372001

Luft” und bringt den geschddig-
ten Anlegern letztlich nichis.

fenster ist das zentrale Dilemma, in

denn aktuell nehmen immer noch acht.

desdeutsche Anleger 88 Milliarden Eu-

Vier Offene Immobilienfonds, AXA Imi-

Grundinvest und SEB Immoinvest, sind
noch bis Mai 2011 geschlossen. Wird

den sein, missen auch diese abwi

wurde in der vorliegenden Form be-
schlossen. Es sieht fur investoren in

Offene Immobilienfonds eine zweijgh-

rige Haltefrist vor. Innerhalb von zwei
weiteren Jahren konnen Anteile nur

mit Abschldgen von zehn beziehungs-
weise funf Prozent zunickgegeben

‘werden. AuRerdern kénnen Privatanle-

ger nach dern neuen Gesetz innerhalb
eines halben Jahres 30 000 Euro ent-
nehmen. ‘

Die neuen Halteregelungen sollen da-

zu dienen, insbesondere die Privatan-

leger vor einem plotzlichen Rickzug
der institUtionellen Anleger zu schit
zen, Allein im 2. Quartal 2010 hatten
institutionelle und einige Privatanieger

Fondsanteile von 1,1 Milliarden Edro

verkauft

Sinnvoll in diesem Zusammenhang
ist die Forderung verschiedener Anle-
gerschiitzer, die bis zum 1. Novemnber
2010 geltende Hinweispflicht auf ein
Festpreisgeschaft wieder einzufiih-
ren.

tn der Praxis haben wir beobachtet,
dass einige Banken zur Umgehung der
Kick-back-Rechtsprechung die Gestal-
tung eines Festpreisgeschafts wahlen.
Damit milssen diese dann bestimmten

| Wenigkonkréte\/btteiie fiir die gesfchfa;digtenkAn!éger von Offenen Immobilienfonds

Hinweispflichten gegentiber ihren: Kun-
den nicht nachkommen:

Nachbesserungen notwendig

Weiterhin sollten die kapitalmarktrecht-
lichen Senderverjahrungsvorschriften
vom Gesetzgeber — wie auch vom
Bundesrat gefordert — gestrichen wer-
den. In der Vergangenheit hatten An-
leger haufig — wie zum Beispiel bei
den Argentinien-Anteihen und auch bei
Offenen Immobilienfonds — noch gar
keine Kenntnis von einem Schaden,
die drefjahrige Verjahrungsfrist waraber
bereits abgelaufen. AuBerdem: haben
wir in der Praxis oft die Unart zahlrei-
cher Emissionshauser beobachtet, mit
dem Vertrieb von Beteiligungen an Ge-
schlossenen Fonds erst nach Ablauf
der sechsmonatigen tatbestandlichen
Ausschlussfrist nach 8§ 13 Abs. 1, 13 a

- Verkaufsprospekigesetz (VerkProspekiG)

zu beginnen. Nach dem reinen Wort
laut der gesetzlichen Bestimmungen
standen dem Erwerber der Fonds-
beteiligung auch bei eklatanten Pros-
pektfehlern keine Schadensersatzan-
spriche gegen die Prospekiverantwort-
lichen mehr zu.

Den 800 000 Privatanlegern, die-mit
einem - lnvestitionskapital “von  etwa
25 Milliarden ‘Euro in den derzeit
.geschlossenen” oder bereits in Ab-
wicklung befindlichen Offenen Immo-
bilienfonds festsitzen, ist dringend zu
empfehlen, auf die dreijghrige Verjgh-
rungsfrist gemall § 37 a Wertpapier-
handelsgesetz (WpHG) alte Fassung in
Bezug auf eine mogliche Beraterhaf:
tung zu achten: Die alte Verjahtungs-
vorschrift gilt fiir alle Wertpapierge-
schafte, diebis zum 4. August 2009
getatigt worden sind. Denn: Damit ge-
schadigte Anleger bei Falschberatung
durch die anlageberatende Bank recht
lich nicht leer ausgehen, miissen sie
rechtzeitig vor Ablauf der Verjahrungs-
frist fiir eine Hemmung sorgen. Ande-
renfalls haben Anleger. wenn thnen
nicht der Erhalt von Riickvergtitungen
vorsdtzlich verschwiegen worden ist,
keine Chance mehr.




