Kiufer offener Immobilienfonds kiampfen um ihr Geld

Anlegerm schlieft mit Commerzbank einen Verglelch / Angst vor Abwmklung Von Fonds

tko.HAMBURG; 24. September. Fiir zahl-
reiche Kaufer offener Immobilienfonds
endet am 1. November die Phase des Still-
haltens. Dann miissen die ersten Anbie-
" ter = darunter Morgan Stanley mit seinem
P2 Value und das Emissionshaus Aber-
deen mit dem Degi Europa — wieder An-
teile - zuriicknehmen, ~ nachdem ' diese

Fonds zwej Jahren lang nicht so offen wa- -

ren, wie es die Bezeichnung der Anlage-
- produkte suggerierte,

Viele Anleger sind deshalb verstimmt.
24> Monate mussten sie- ausharren, um

.- ‘ihre Anteile wieder an den Fondsanbieter .

verkaufen zu diirfen, Nun riisten sie sich

gegen den Fall, dass sie sich nur mit hor-

. renden Vetlusten aus den Investments ver-
abschieden kdnnen. Dabei nehmen sie
nicht nur die Fondsemittenten, sondern
auch die Berater ihrer Hausbanken in den
Blick, um einen Ausgleich fiit Arger und
Werteinbuf3en zu fordern.

Dass dieses Vorgehen keineswegs aus-
sichtslos ist, zeigt der Fall einer 53 Jahre

altenn ‘Berlinerin, “die - dem  Vernehmen

nach in dieser Woche mit der Commerz-
bank einen Vergleich geschlossen hat. Im
Mai 2008 hatte sie sich von einem Berater
der Dresdner Bank, die inzwischen von
der: Commerzbank iibernommen: wurde,
einen offenen Immobilienfonds empfeh-
len lassen. Die Frau kaufte fiir 300 000
Euro mehr als 5000 Anteile am Morgan
Stanley P2 Value. Das Geld hatte sie nur
v'oriibergehend anlegen wollen, um spéa-
ter damit ein Haus zu kaufen. Weil Mor-
gan Stanley fiinf Monate spéter den
Fonds schloss, fehlte ihr dann das Kapital
fiir das Eigenheim: Gefangen in ihrem In-
* vestment, musste sie mit ansehen; wie die
Fondsimmobilien-. dreimal .- abgewertet
wurden und dabei 36 Prozent an Wert ver-
loren. Die Fondsbewertung fielauf ein de-
sastroses D-Rating.: Bin: Verkauf an: der

Borse schled aus, weil der Kurs auf Zu-

letzt 23 Euro sackte. Bezahlt hatte die Ber-

linerin mehr als.58 Euro je Anteil.
Die Frau klagte. Und schon beim ers-

ten. Verhandlungstermin Ende August

zeigte'sich die Commerzbank einigungs-

- bereit. ,Es bestehen sehr gute Erfolgsaus- -
“sichten fiir einen Vergleich®
ihr Anwalt Peter Hahn. Mittlerweile au-

,sagte damals

Bert sich der Hamburger Jurist nicht mehr
zu dem Fall. Die Beteiligten haben Still-
schweigen vereinbart. Doch der Vergleich
ist nach Informationen dieser Zeitung ge-
schlossen, sonst hitte das Landgericht
Berhn am Freltag den Fall verhandeln sol-

,;1¢h géhé davonf aus, dasé
‘Zehntausende Anleger
falsch beraten wurden.”

" Rechtsanwalt Peter Hahn k

len Der Termin fiel' aber aus: Auf Nach- |

frage bestitigt die Commerzbank die Eini-

- gung, duBert sich aber nicht zu Details
“des Vergleichs.: Dem: Vernehmen :nach

zahlt die Bank ihrer Kundin, die zwischen-
zeitlich doch die Fondsanteile mit Einbu-

Ben auf dem Zweitmarkt verduBert hat, ei-
nen wesentlichen Teil ihres dadurch erlit-

tenen Verlusts: -

Der: Fall der Berhnerm konnte Schule

machen. Weitere Anleger gehen gegen Be-
rater vor, die den P2 Value als sichere An-
lage lobten. Sie wollen auch eine Volks-

‘bank und eine Minchner Privatbank zur .

Kasse: bitten. ,Landldufig sind Immobi-
lienfonds wie Festgeld angeboten wor-

- den®, sagt Anwalt Hahn. Es seien mehr

Anleger schlecht betreut worden, als die
Zahl der aktuellen Verfahren andeute

Mal wurden bekundete Anlage21ele wie
das Sparen fiir die Altersvorsorge aul3er
Acht gelassen, mal wurde verschwiegen,
dass auch -ein offener Fonds voriiberge-
hend schlieBen’ kann, mal: gingen die
Bankberater ohne Informationsmaterial
wie den offiziellen Verkaufsprospekt ins
Kundengesprich.- ,Ich. gehe. davonaus,
dass Zehntausende Anleger falsch bera-
ten wurden®, sagt Hahn.

Der Unmut der Anteilskdufer konnte
steigen, wenn Morgan Stanley erst wie an-
gekiindigt den P2 Value wieder gedfinet
hat, prognostiziert der- Hamburger An-
walt fiir Kapitalmarktrecht. ,Ich will es
nicht herbeireden, aber ich habe die Be-
fiirchtung, dass ‘viele Anleger raus wol-
len“, sagt Hahn. Zu verbreitet sei* die
Angst, dass mehr Kéufer ihre Anteile zu-
riickgiben, als der Emittent auszahlen
koénne. Schlimmsterifalls drohe dann die
Abwicklung-des Fonds: Die enthaltenen
Immobilien wiirden dann zu mutmaflich
niedrigen Preisen relativ kurzfrlstlg verdu-

‘Bert; die Anleger bekdmen nur einen Teil

ihres Geldes zuriick. Auch eine abermali-
ge SchlieBung des Fonds sei moglich. Mor-

- gan Stanley hatte im Friihjahr angekiin-

digt, méglichst viele Anleger zum Bleiben
iiberreden zu wollen: = -

“Sowohl ein Ende als auch eine aberma-
lige ‘Schliefung wiirden nicht “nur ‘am
Image des Produkts, sondern am - Anse-
hen des gesamten Markts fiir offene Im-
mobilienfonds nagen. Deshalb hoffen an-
dere Emissionshéuser, dass der 1. Novem-
ber. ohne groBe Unruhe . verstreicht.
Schon bald kénnten Fluchttendenzen und
Unmut der Anleger weitere Fondsanbie-
ter treffen. Nach dem P2 Value und dem
Degi Europa missen im Frithjahr 2011
weitere - der derzeit zehn - gesperrten
Fonds mit einem- Anlagevolumen von
rund 25 Milliarden Euro wieder &ffnen.



