10bilienfonds -
lage mit Risiken

Kunden der Postbank verlieren drei Millionen Euro mit einem Hotel in Stidafrika

STEFFEN PREISSLER

HAMBURG 22 Bis zu 15 Prozent Ren-
dite war den Anlegern der Postbank
versprochen worden, wenn sie sich an
einem Hotel in Siidafrika beteiligten.
Doch jetzt miissen sie um ihr Geld
fiirchten, das wahrscheinlich verloren
ist. Denn die Gelder aus Deutschland
verschwanden bei einer Vertriebsfirma
in Siidafrika, ohne dass das Hotel in den
Besitz des Fonds MCT Siidafrika tiber-
ging, berichtet der NDR. Jetzt streiten
Anwilte iiber die Folgen. Damit haben
150 Anleger tiber drei Millionen Euro
investiert, ohne eine Gegenleistung zu
erhalten. Vertrieben wurde der Fonds
von der Postbank, aufgelegt vom Ham-
burger Initiator MCT. Das Emissions-

haus wollte sich gestern nicht auﬁern_

,Eine Stellungnahme kénnen wir erst
Ende der Woche abgeben®, sagte MCT-
Geschiftsfiihrer Christopher Botsch
dem Abendblatt. ,

Die Postbank bestétigte den Flop.
»2Nachdem Unregelmifigkeiten be-
kannt wurden, haben wir den Vertrieb
sofort gestoppt®, sagte Postbank-Spre-
cher Joachim Strunk. ,Alle Abschliisse,
die nach Dezember 2009 noch getitigt
wurden, haben wir rtickabgewickelt.”
Der Fonds wurde nicht am Schalter ver-
kauft, sondern durch freie Handelsver-
treter der Postbank an vermdgende
Kunden. ,

Fonds-Einmaleins

Geschlossene Fonds sind unterneh-
merische Beteiligungen an Immo-
bilien, Schiffen oder Flugzeugen
mit hohem Risiko. Die Anleger
binden sich mindestens ein Jahr-
zehnt und kommen vorher nicht
wieder an ihr Geld. Die Mindest-
anlage betriigt 10 000 Euro.
Offene Immobilienfonds haben ein
Portfolio aus vielen Immobilien in
verschiedenen Lindern. Die Min-
destanlage sind lediglich 50 Euro.
Die Fondsanteile kdnnen borsen-
tiglich zuriickgegeben werden.
Doch seit der Finanzkrise erfiillen
dieses Versprechen nicht mehr
alle Fondsgesellschaften. (stp)

Gut 2,3 Milliarden Euro haben
deutsche Anleger im vergangenen Jahr
in Immobilien iiber geschlossene Fonds
investiert. Kein anderer Bereich dieser
Beteiligungen konnte mehr Geld ein-
sammeln, denn Immobilien gelten in
den Augen vieler Anleger-als sichere
Anlage. Ein grofler Irrtum, wie das Bei-
spiel der Postbank und andere Fiille zei-
gen. Mit einem geschlossenen Fonds
bindet sich der Anleger fiir meist zehn
Jahre an ein Objekt und investiert min-
destens 10 000 Euro. Ob die Verspre-
chungen aus den Prospekten aufgehen,
ist ungewiss. Wenn die Mieteinnahmen
sinken oder Leersténde steigen, konnen

die Kalkulationen ins Wanken geraten. -

Bei; Objekten im Ausland kommen
weitere Risiken hinzu. ,Je weiter weg
das Objekt von Europa ist, umso gréfier
werden die rechtlichen und steuerli-
chen Risiken, und auch Anspriiche der
Anleger lassen sich bei Streitigkeiten
schwerer durchsetzen, sagt - Beatrix
Boutgnnet - vom Branchendienst
~Fondstelegramm®. Das mussten auch

_ die Anleger erfahren, die in Dubai in-

vestiert hatten. Viele Fonds gerieten in

Schieflage. Das Giitersloher Finanz-:

unternehmen ACI meldete fiir mehrere
Fonds Insolvenz an. Mit einer Investiti-
onssumme von 475 Millionen Euro war
ACI nach Angaben der Ratingagentur
Feri der groﬂte Anbieter geschlossener
Dubai-Fonds in Deutschland.
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‘Auch im Inland kénnen Immobili-

enfonds scheitern. Das zeigen zahlrei-

che Prozesse gegen die DZ Bank, die Im-
mobilienfonds mit deutschen Objekten

aufgelegt hatte. Erst jiingst sprach das -
Landgericht Niirnberg-Fiirth: einem
Anleger Schadenersatz  zu, der: 1991

10 000 Mark in den DG Fonds 27 inves-
tiert hatte. Der Grund fiir die Entschei-

dung sind Fehler im Verkaufsprospekt.

~Wir haben bereits in einigen Fillen po-

sitive Urteile fiir die Anleger im Zusam-

menhang mit DG-Fonds erreichen kén-

Gut 2,3 Milliarden Euro haben
eutsche Anleger im Jahr 2010

‘in Immobhilien iiber i

geschlossene Fonds investiert.

hen“, sagt Petra Brockmann, Partnerih
der Kanzlei Hahn Rechtsanwilte. Ins-

gesamt rechnet sie mit rund 20 000 ge- -
schidigten - DG-Fonds-Anlegern, = die:

mehr als 500 Millionen Euro in diese
Fondsanlagen investiert haben. ,Die
Verjahrungsfrist fiir geschidigte DG-
Fonds-Anleger endet spitestens Ende
2011, sagt Brockmann.

. Fir Anleger bleiben geschlossene
Fonds immer ein hohes Risiko. Denn es

handelt sich um eine unternehmerische -
Beteiligung. AuRerdem unterliegen die-

se Anlagen keiner Aufsicht. Man spricht
deshalb auch vom grauen Kapitalmarkt.
Eine Studie fiir das Verbraucherschutz-
ministerium kommt zu dem Ergebnis:
»sDer kaum regulierte graue Kapital-

markt ist ein Unikum, das in dieser Aus- |

prigung in keinem anderen EU-Land
existiert. Er ist gepragt durch Produkte
mit hohén Risiken und durch eine Viel-
zahl von Missbriuchen.” Ein Merkmal

sind hohe Provisionen fiir die Vermitt- -

ler. Nach NDR-Angaben soll die Post-

bank 15 Prozent von MCT fiir den Ver-'

trieb erhalten haben.

Auch die offenen Immobxhenfonds,,

die als wesentlich r1s1koarmer ‘gelten,
haben inzwischen Probleme. Wegen
Liquidititsschwierigkeiten ' sind - acht
Fonds geschlossen und kénnen Anleger
nicht mehr auszahlen. 20 Milliarden
Euro sind so eingefroren. Drei Fonds
werden sogar abgewickelt. Alle Immo-
bilien werden verkauft: Ob die Anleger
dabei Verluste machen, ist noch offen.
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