Performance-8ilanz der Dubai-Fonds

Die Angst geht um. Anleger bangen um ihr Geld und sevifse Fondshiuser um fhren Ruf. Angesichts der Katasi-
rophenmeldungen aus Dubal lehnt es sich, die in dev Golfregion investierenden Fonds voneinander abzugrenzen.

Dubai ist nicht {iberall. Eine Bestandsaufnahme.

In den vergangenen Jahren kamen erwa 30 Fonds auf den

Markt, die in die Golfregion und Giberwiegend in Dubai in-
vestiert haben. ACT ist mit sieben Geselischalten Spitzenrei-
ter, Selfmade Capital und Trendcapital haben it bezie-
hungsweise vier Fonds anfgelogt, Amaxfunds vnd Gameb
sidge lancierten ihre Betcilignngsvehikel 2009, haben aber,
wegen der negativen Schiagzeilen Gber Dubal zumindest
vorlanfig einen Riickzieher gemacht. Fiir den VAE Premium
Select, Jahrgang 2010, hat Initiator Sven Reinicke den Ver-

trieh ebenfails noch nicht so richtip angeworfen,

Nicht {iberail ist alles verloren gegangen

Wihrend dic Negativmeldungen die Schlagzeilen dominie-
ren und die Golf-Fends allesamt in Verruf bringen, gehen
die wenigen Erfolge unter. Selbst die mittlerweile als Hasar-
deure gebrandmarkren Macher der ACI-Fonds wollen den
ersten Fonds erfolgreich zu B

de pefithre haben. Belegr tst das

aber nicht (siche auch Scite 70},

Im Mirz 2008 meldete Trend

Capital die Auildsung des 2005

aufgelegten Fonds ,Dubai Busi-

ness Bay® mit einem Wohe-

und Geschifrshachhaus als In-

vestitionsgegenstand, 16 Mo-

nate nach der FondschlieBung

brachte der Fonds laut ,Leis-

tungshilanz  ku den Anle-

gern einen Mitrelriickfluss von 119,3 Prozenr ein. Sel 3
Capital, das Emissionshaus von Mahe Harrwisg, hat nach

eigenen Angaben die Fonds ,Lmirates 1% und ,11* plange

mif autgeldst. Wie der Ininavor auf Anfrage mitteilte, hat
der crstc Fonds seine Wohnanlage im Emizat Shatjah nach
2wdlf Monaten verkauft, der Folgefonds vollzog den Exit

wit einer Wohnanlage in Dubal nach zehn Monaten. Un-

term Strich sind die Anleger i elnem Mittelriickfluss von

127 bezichungsweise 125 Prozent ausgesticgen. Wiche

Fullnate: Line t

ierte Leistungsbilanz liegt nicht vor

r
1

Golf-Fonds. Diabei haben nicht alle

Daritber hinaus gibt es bislang keine stichhaltigen Argomen-
&

te fiir einen Erfolg der

LWir raten Anlegern seit dem Janr 2005 ab — der
Fends Middie East Seiect investiert in Katar,
Bahrein, Saudi-Arabien und Kuwait.”

initigtoren auf dasselbe Kamel gesetzr. Malte Harvwieg hat

Dubai nach dew diitten Fonds, dex seine Wobnungen der-
zeit zu 91 Prozent vermieret haben soll, verlassen und ist auf

Raffinericn fir Edelmeralle nnd Biokraftstoff in Abu Dhabi

Hauptstade investiert Shedlin Capital. Der plarzierte Fonds

Middle Fast Health Care 1% ist in der: Bau und Betrieb ci-
nes Arztehauses uad einer Klimk involviere. Bel der Fertig:
steflung gab cs Verzogerungen vonr rund sinem halben Jahe

Der aktuell im Vertrieb befindliche Folgefonds investiert In

die Krankenhauser

rerung. 2010 werden die Anleger

des ersten Fonds die Ausschilttung , wahrscheinlich i pros-

pelctie Bhe erhaleen, heill es bei Shedlin

Fiir den Fonds ,,Middle Tast Best Select™ war Dubal nachi ¢i-
genem Bekunden von Anfang an kein Thema. ., Wir raten
seit 2005 von Dubai ab®, betont Mitinitiator David Heim-
hofer, der im Hauprberuf General Manager bei der Invest-
ment-Consulting-Firma Terra Nex und so in der Golfregion
fest verankert ist. Zielgebiete des Anfang 2009 aulgelegien

Vehikels sind Karar, Bah Saudi-Arabicr, Kawakc und

sundheir und Energiz; Iomobilien ditcfen hochstens 30 Pro-

zent des Portfolios ausmachen. Der Vertrieb lief so schiep

pend, dass dic Platzierungsphase verlingert werden musste.

MNur

sind die Initiatoren guter D

: Die Fondsschliefung

stehe bevor, die Investirion in etne pharmazeutische Produk-

sionsanlzge in Abu Dhabi sei busivgelt, ein Solarprojeke im

g. Dic fir 2010 ge-

Ovman befinde sich in der engen Privfus

plaite Ausschiitung solt B

Schndppchenidger in Dubal

Zurtick zu Dubai. Der Marke ist fir A

teressant. Wie aus ve iedenen Informationsgiellen lan-

fend zu hiren ist, grasen jusritutionelle Tnvesioren das Emi-

rat aly, urn lukeatve ,,di

ssed assets®, alse in Not gerate-
ipp
chenjagd profitieren jedoch aicht die deutschen Privataniegen

e Immobilien und Projekte aufzukaufen. Von der Sct

Zwrar gibt es vereinzelt Angebote, wie den VAE Premium Se-

tect, der an den gefallenen Preisen partizipieren michee
Aber im Gi

ibren selbst in die Kuise garatenen

en und Ganzen mil

sen sich die Auleger it

Fonds herumschlagen,

Nicht nus die ACI-Fonds schaffer: ez nicht, die prospektics-

ten Erwartungen zu erfitllen. Investments von Dubai Select

und Dubai Invest sind ebenfalls gescheitert. Bei Ersterem be-

schiossen die Anleger rund zwei Jahre nach Aufleguag im

,.bie Pleite war absehbar”

1 schon

ks uied verkritt An-

‘en und Yertrieben

Yiele Anteger verlieren Geld mit ihven Dubai-Fonds.
War das vor dem Fondsbeltritt-abzusehen?
MNach anserer Ei

schitzang haben sich erwa 100.000
Anleger an Dubai-Fonds bereiligt. Aus unserer Sicht

war

Experien absehbar, dass die meisten Anleger
cinen Teil- oder Totalveriust erleiden wiirden. Bet den
Dubai-Fonds haben sich nur kleinere bezichungsweise
unerfahrene und nicht durch eine positive Leistargs
. Emne
Ausnahme disrfren ACT und Trend Capiral sein, die al-

bilanz dusgewiesene Emissionshiuser engagh

lexdings auch heide iiber keine entsprechenden Vor-
eefahrongen bei der Auflage von geschlossenen Immo-

bilienfonds verfugten.

Waren die Fondsprospekte stets korrekt oder hitten
sie bereits eine Warnung sein missen?

Soweit wir das beurreilen kinnen, haben die meisten
dey eher nnseridsen Anbieter von Dubai-Fouds auch
Prospelie aufpelegr, die ciner Uberpritfung nicht
standhalten. Frwas anderes gile vielleicht fiir die Pros

pekee der ACL die auf den ersten Blick optisch und
formal einen gaten Findruck machen. Allerdings wei-

sen auch diese zahlreiche ekiatante Prospekefehler auf.

Wo sehen Sie das Einfallstor Hir Anlegerkiagen ge-
gen die Initiatoren und Vermittler?

Gegen dic Initiatoren kdnnten in den meisten Einzel-

fallen Anspriiche aus Kapitelanlagebetrug oder sitren-

widriger Schidigung  gegeben

sein. Voraussetzung fiir den Ex
folg ist alierdings, dass bei den
Aunbietern  wirtschafdich noch
ctwas zu holen sein wird. Wei-
terhin eciordert dies im Einzel-
fall cine aufwendige Hinter

grundrecherche, Gegen dis Ver-

Poter Habn

mailer sind bei Falschberaeung

Schadensessaizanspriche aus dem kovkle

Lusistan-

degekomunenden  Anlageberatungsvertrag  gegeben.
Allerdings ist zu pritfen, inwicweit auch die Vermittler

wirtschaftlich noch leistungsfahig sind.

Bis zur letzter Stunde haben-initiatoren offenbar
geschénte Informationen verschicki. Stelll

5
einen verfolgenswerten Tatbestand dar?

Tm Rinzeifall kénnten solche Anspriche durchaus be-

stehen. Dies gilt nach unserer Auffassung zumindest

dann, wenn zin Anleger sich beispielsweise aufgrund

enteprechender  irrefiihrender Werbe-Mail

Zeichnung einer weiteren Bereiligung des Initaturs

entschlossen have. als




bekannt; angeblich hat der Initiator die Anleger schadlos geo-

halten, was nach erfolglosen Beteiligungen riecht. Bin Fall

fir die Justiz wurde der 2005 emittierse Dubai-Iovest-Im-

mobilienfonds. Die Recherche ist mithsam, da Geschifrs-
fithrerin Uona Miilier sich bei Anfragen bedeckt gibt und dic
Imterneiseite sicl ,zurzeit in Beasbeitung befindet®. Der
Tonds sollte Wohnungen in Dubai kaufen, vermieten und

wieder verkaufen. Die Umsetzung der Pline ist zweifelhaft.

Unterdessen wurden Verbindungen zur windigen First Real
Estate Grundbesitz GmbH hergestelir, die seit Sommer 2007

insolvent ist und deren Verantwortliche — wic anch Tona

Miiller — wegen Kapitalaniagebetrugs verurtetlt wurden.
Zugeknopit ist auch World-of-Fonds-Geschifstihrerin In-

ge Bruns. Anfragen konneen ,wegen knapper Ressourcen™

nicht beantwortet werden, hieff es. Dabei liuft es bei den
Fonds aus Fulda nicht nach Plan. Der 2005 aufgelegre Du-
bai Sports City soflte Eude 2008 aufgeldst werden. Aller-
dings verzogert sich die Projektfertigstellung, so dass die
Anleger bis ins Jahs 2011 gebunden sind, Die beiden Folge-

fonds hingen ihren Planen ebeafalis hinrerher

Bauzeitverzigerungen bremsen Fonds aus

Eine Geduldsprobe erleben die Kommanditisten dey Dubai
Direkse Fouds (DDF) T und 2 von Quickfunds. Daffic gibtes
im Wesentlichen zwei Gritnde: zahlreiche Strettigkeiten zwi-
schen Initiator, Treuhénder und den beiden Fonds. Und Ar
ger mit dem Baupartner Dammac in Dubai, ganz abgesehen
von ,krisenbedingten® Verspatungen am Bau. Die Schlacht

um 131 Wohnungen, zig Millionen, unzihlige Vertrige unc

WVereinbarungen beschéftizt seit ba vei Jahren Anwilee,
Gerichte und sogerannte Anlegerschiitzer. Zwischenzeitlich
schien gar nichts mehs za gehen, Die Emotionen kothten
hoch, Sreiner+ Company versnchte sich kurz uls Sanierer
uid scheiterte, der Karren wav verfahren, Der Beeliner Sreu-
erberater Otto Geller, beim DDP 1 Treuhander, Mittclver-
wendungskontrolleur und zeitweilig Liquidator in Pexsonal-

union, wehste sich gegen seine Enrmachtung - letztlich ver

geblich. Seir einigen Moenaten ist wieder Bewegung im Spiel.

Baurrager Dammac konore wieder ins Boot geholt werden.

Die Immohilienfrage scheint geklart zu scin, der Zank um
rund 25 Millienen Euro soll in cinem Mediationsverfabren

beim Landgericht Kdln gelost werden. Fakt ist aber auch,

it bis Ende 2008 ein Wunschtraum war und bis
Eade 2010 la
80 bis 85 Prozent der Wohnungen fertig sein werden. Fiir

dass der £

¢ Quickfunds-Mitgriinder Sven Reinicke erst
die Anleger bat sich wie bei vielen anderen Fouds die Kapi-
talbindung erheblich verlangert. Ob sie Geld verliecen, steht
noch nicht fest, Das hingt in crster Linie von den Erlésen
aus dem Wohnungsverkauf ab.

Erhebliche Verzigerungen und Ungewissenheiten gibt es

auch bei Fonds von Tr

nd Capital. Anleger der Fonds |, Busi-

nass Bay [ und , 1L* von Trand Capital mussten vom Har-

deiskonzept zur Buy-and-hold-Strategic wechseln und Ei-

genkapinal nachsc . Immerhin sind. dic finf ferrigge

stellten von insgesamt 13 erworbenen Objekten laut Initia-
tor mit einer Mietrendite von 8,5 Prozent vermietet. Das ist
bei demy Qatar-Pearl-Fonds nicht der Fali, da die fertigen

Wohnungen poch nicht tibergeben werden konnten. Auch

Insoivenzen allerorien

Die Aufregung umn die ACI-Dubai-Fonds haben mit der In-
sofvenz von fiinf Geselischaflena einen neuen Héhepunid
erceicht. Der Initiator schweigt.

Neuerlich cin schwarzer Freitag fir Investoren: Am 10, Sep
sember 2010 meldete der Initiator Alternative Capital Tavest

TACT) fir seine Dubai-Fonds I bis ¥ und die ACT IV. Berei-

iigungs GmbH Insolvenz an. Im Fener stehen rund 7

onien Buro Andegergeld. Nun ist Insolvenzrerwalter Norbert

Westhoff am Zug. Mit dem Verwels daraut ersucht der
riator auf seiner Internetssite, von Anfragen abzuscheon.
Presseanfragen hat ACI schon die meiste Zeit ignorfert: kon-

sequenterweise blieb anch unsere Anfrage unbeantworret.

Exit vor dem Bau
Riickblick: Tn den Jahren 2005 bis 2007 lancierte ACT seine
Dubai-Fonds IT bis V. Die vier Bex

sollten schon Ende 2008 mit zweistelligen Gewinnen aufge

igungsgeselischaften

168t weeden. Jubelmeldungen iiber Verduferungen der Iro

mobilien

hon wihrend der Fondsplatzierung und vor Bau-

beginn heizten den Veririeh an. Das gilt ebense fiir die laue

ACI planmiRig per Ende 2007 erfolgre Auflisung des ersten
Fonds, der den Anlegern zinen ,rechnerischen Nominal-

gewinn von circa 48 Prozent™ bescherthabe. Davon kénnen

AL die Liquidation der Fonds [T bis V auch noch Anfang

Dezember 2008 bekrdftigt, nachdem die Biroriirme langs:

verkaufs waren. Allerdings wuzde aus den Fondsaufissun-

chts. Statrdessen servierte ACT den Anle-
gerrn im Mai 2009 ein L Sicherhei

gekindigten Schinsszahlungen an die Anleger nichr geleister

gen damn doch :

spaket®, nachdem die an-
werden konnten. Allerdings wurde der Sicherheitenvertrag
nie abgeschlossen.

Der Kiufer der Blrotiun

kommt seirer Zablungsver-

pil

nieren wollen, Derweil wurden zahlreiche Vorwiife and

tie Ve

icheang nichr an, worasfhin die Fonds ¢

e SEOT-

Geriichte uber Ungereimeheiten und ungebithriiches Yerhal-

Was ven dan Dukai-Fands 3arig bileh. Markdithrer AT musste #ir glaich Hinf

u der restlichen Wohnungen scllte bis Mitte 20710 ab-
geschiossen sein. Bet allen drel Trend-Capital-Fonds misssen

ietztlich die Anleger entscheiden, wie schaell vnd vor allem

zu welchera Preis verkaunfr wird, Trend-Capital-Che? Simon

zeigt sich aul Anfrage sehir redselig, wie neverdings auch Os-

ikar HEdler von Schickb, Geschafwsfihror von Ventafonds,
Spac kam offenbar die Erkenntnis, dass in Dubai ,nicht al-
fes Sonpenschein ist”, wobei von Schickh sicher ist, dass

,.der Dubai-Immobilienmarkt wieder kommen wicd“. Dar-

auf miissen die Anleger seiner beiden VAE-Fonds hoffen.
Denn abgesehen vor den allgegenwirtigen Bauzeitverztge-
rungen macht der enorme Preisverfall anch diesea Dubai-
Fonds za schaffen. Tin ersten Fonds will Venrafonds gerade
die Kaufvertrage fir die nichr fertiggestellten Apartments
gerichtlich aufheben lassen und die geleisteten Anzahlungen

zarlickfordern. Aus den ersten Verkiufen haben die Anleger

15 Prozent Ausschiictung erhaleen. Beim zweiten Fonds 1
grofiteils vermieteten™ Objekten heilr es auf steigende Mie-
ten und Preise wasten. A

ndijeeher

ten der Initintoren etwa durch die Nichtkommunikation ge

genitber den Anlegern laut.

Anleger werden mit Verlnst aussieigen

Anleger und Investorenvertret ften sich an die Fersen

des Anbicters, weil dieser hartniickig [nformationen verwei-

gert. Unter anderem verizeten die Rechtsanwilte Hartmut
S

Gisddecke und Peter Hahn bunderte verunsicherte ACI-An-

leger. Die Staawsanwalischafe Bielefeld ermiv
Initi

Fruhsommer gab es Hausdarchsuchungen in den AT-Ge-

tor wegeu des Verdachis aul Kapialaniageberrug. Im

umen und Privatrivmen von VYerantwor

gemn io dieser Firmengruppe. L Es steht der Verdacht im
Raum, dass ACL zin Schneliballsystern betrieben hat”, be

stirige Anwsle Goddecke. Seinen

ben zufolge haben die

Fonds If bis V die Grundstd

lce nicht selbst erworben, was

die vou viner Diteressengemeinschaft angestrebre Sanjerung

behindern diirfte. Und die Verkanfsvertriige seien aud sine

Firma ausgestelly; die in disser m gar aicht existiert.
Wie es mit den insolventen Fonds weitergeht, steht noch
nicht fest. Das Amtsgericht Bielefeld wird erst in cinigen

Wochen entscheiden, ob ein Insolvenzverfahven eréffriet

wird, Insolvenzverwalter Weschoff wird privfen, ob die An-

leger die dewn Vernehmen nech 13,8 Millionen Euro ausge-
schiitteten Betrdge zurtickzahlen mitssen. So oder so diitfen

die lavestoren am Ende mindestens mit einem Teilverlust




